MICHEL SUBTIL - CORRETOR DE IMOVEIS

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

Eu, Michael Subtil Alves de Oliveira, Corretor de Iméveis, Creci: 138784 SP, inscrito
no CPF 329.465.888-58, com endereco profissional na Rua Capitao Jorge Dias
Velho 190 Jd. Campo Grande Cagapava-SP, venho por meio deste apresentar o
presente laudo de avaliagéo referente ao imével localizado na Rua Padre Kleber dos
Santos Junior (antiga Rua 10), Jardim Pitangueiras, Cagapava/SP

1 - OBJETIVO DA AVALIAGAO
O presente laudo tem como objetivo principal estimar o valorde mercado do imovel
em questao.

2 - IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
O imodvel objeto desta avaliagdo possui as seguintes caracteristicas:

Endereco do Imével: Rua Padre Kleber dos Santos Junior (antiga Rua 10), Jardim
Pitangueiras, Cacapava/SP

Matricula: 57.548 — Parte da Area Institucional 2
Tipo de Imével: Terreno
Area Total (m®): 1.484,58m?

Uso do Solo: Uso Residencial e Misto (Comercial e Residencial) em lotes
especificados, proibidos os usos industriais incOmodos.

Topografia: Plano

Descricao Geral: Breve descrigao do terreno: cercado, presenga de vegetagao,
proximidade de ruas principais etc.

Acessibilidade: A area é contemplada por toda infraestrutura, rede de agua, rede
de esgoto e ramal, boca de lobo, galeria de aguas pluviais, guia e sarjeta, rede de
energia elétrica, iluminagao publica, pavimentagéao asfaltica
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Autenticar documento em https://cacapava.splonline.com.br/autentiCidade
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Fotos do imodvel
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Foto 1 -indicagao da area avaliada -
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Brasil.
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Foto 1 - Localizagdo do Jardim Foto2-areaavaliada
Pitangueiras

Foto 3 —vistada area Foto 4 - vista da area

Foto 5 - vista da area Foto 6 — vista da area
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3. ANALISE DE MERCADO

Avaliamos o imdével com base em uma anélise de mercado utilizando métodos
comparativos, considerando imdveis semelhantes na regido. Além disso,
consideramos fatores como localizag3o, acessibilidade, infraestrutura e condigoes
gerais do imével.

4. RESULTADO DA AVALIAGAO

Com base nas analises realizadas, estimamos que o valor de mercado do imdvel
em questao é:

Valor de Mercado Estimado:
Calculo: Valor Base por m? x Area que equivale

R$ 640,00 (seiscentos e quarenta reais) X 1.484,58m?

5. CONCLUSAO

Diante das informagdes apresentadas, concluimos que o valor de mercado do
imovel em questdo é de R$ 950.131,20 (novecentos e cinquenta mil e cento e
trinta e um reais).

Cacapava, 06 de dezembro de 2024

Michael Subtil Alves de Oliveira
Creci: 138784-F
CPF: 329.465.888-58
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