Municipio de Cacapava

Estado de Sio Paulo,

LEI COMPLEMENTAR N° 327, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2017
Projeto de Lei Complementar n® 15/2017
Autor: Prefeite Municipal Fernando Cid Diniz Borges
Dispde sobre alteragdo da Lei Complementar n® 1019, de (4 de Janeiro de 1999,

Fernando Cid Diniz Borges, Prefeito
Municipal de Cagapava, Estado de Sao Paulo,
no uso de suas atribuictes legais.

Faco saber que a Cdmara Municipal aprovou ¢
eu sanciono e promulgo a seguinte

LElI COMPLEMENTAR N° 327

Art. 1" Ficam revogados os paragrafos 2° ¢ 3° do
artigo 11 da Lei Complementar n® 109, de 04 de janeiro de 1999.

Art, 2° Ficam incluidos os pardgrafos 5°, 6°, 7°. 8°, 9°
e 10 ao artigo 11 da Lei Complementar n° 109, de 04 de janeiro de 1999. com as
‘seguintes redagoes:

“§5° Fica exigido o mimimo de vagas de
estacionamento de autos, de:

| - 01 (uma) vaga para cada unidade residencial
unifamiliar.

I - 01 (uma) vaga para cada unidade residencial
multifamiliar até 02 (dois) dormitorios.

III - 02 (duas) vagas para cada unidade residencial
multifamiliar acima de dois dormitorios.” -
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“§6° Fica exigido para os residenciais multifamiliares
com gabarito de altura acima de 10 metros (dez metros) ou 12 (doze) unidades,
adicionalmente, 10% (dez por cento) de vagas de visitant¢ do total das unidades
edilicadas, sendo que destas vagas deverdo ser respeitadas o minimo de 2% (dois
por cento) para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e 5% (cinco por
cento) para idosas, conforme dimensdes determinadas pela NBR 9050/2015. com
minimo de 01 (uma) vaga para cada caso.™

“§7° Fica exigido para os residenciais multifamiliares
¢ conjuntos/condominios empresariais, com gabarito de altura acima de 10 metros
(dez metros) ou 12 (doze) unidades, horizontais ou verticais, shopping centers,
supermercados e hipermercados. para aprovagdo do projeto pelo Municipio.
apresentar Viabilidade Técnica das concessiondrias de dgua/esgoto e energia
elétrica, bem como Certiddio do Municipio quanto a avaliagdio dos sistemas de
drenagem e vidrio/frinsito do entorno, para atendimento da implantagio requerida.”

“§8° Fica exigido para implantagio no Municipio de
residéncia, comércio, servico e/ou indistria, exceto para os setores 01 e 02, manter
3% (irés por cento) de drea permedvel e em condigbes naturais no interior &o terreno
objeto da construcdo, podendo ser o resultante de mais de uma drea descoberta ou
implantar sistema de captaciio de agua pluvial para reliso e controle.”

“§9° Fica exigido para os residenciais multifamiliares
¢ conjuntos/condominios empresariais, acima de 200 (duzenias) unidades,
horizontais ou verticais, apresentar previamente Relatério de Impacto de Vizinhanga
- RIV para Aprovagdo do Projeto pelo Municipio. de forma a contemplar os efeitos
positivos ¢ negativos quanto & qualidade de vida da populagdo existente na drea e
proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

I - Dados cadastrais ¢ contato do responsavel.

I - Localizagio do imével no Municipio com os
principais acessos e entornos.

[ - Certiddo Municipal de Uso do Solo do imével.
especifica para a atividade-fim pretendida.

IV - Descrigdo do empreendimento, contemplando o

tipo. drea total do imovel, éreas repassadas ao Municipio e areas edificadas do
empreendimento com as respectivas quantidades de unidades.
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V - Adensamento populacional previsto.

VI - Geragdo de trdfego e consequente impacto no
trinsito e sistema Vidrio.

V11 - Demanda adicional por transporte piblico.

VIII - Viabilidade Técnica das concessiondrias de
agua/esgoto e energia elétrica para atendimento da implantagio requerida.

IX - Certidio do Municipio guanto avaliagio dos
sistemas de drenagem e vidrio/trinsito para atendimento da implantagiio requerida.

X - Demanda adicional por equipamentos urbanos e
comunitirios que serfio exccutadas pelo requerente.

X1 - Valorizagdo imobilidria.
XI1 - Ventilagdo ¢ iluminacdo.

XIIT - Afetagdo urbana da area quanto a paisagem
urbana, patriménio natural e cultural.

X1V - Agbes mitigadoras efou compensatérias ao
impacto de vizinhan¢a que serfio executadas pelo requerente.”

“§10 Com excecdo dos templos religiosos, fica
exigido para as atividades potencialmente poluidoras, shopping centers,
supermercados. hipermercados ou que possam causar qualquer impacto no local,
apresentar previamente Relatorio de Impacto de Vizinhanca - RIV para Aprovagio
do Projeto pelo Municipio, de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
quanto a qualidade de vida da populagio existente na drea e proximidades,
incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

I - Dados cadastrais e contato do responsavel.

I - Localizaggo do imovel no Municipio com os
principais acessos e entornos.

RUA CAPITAO CARLOS DE MOURA, 243 — FONE - PABX (12) 3654-6600 - FAX (12) 3653-3180 f’
CEP 12.2280-050 C.N.PJ. 45.189,




Municipio de Cacapava

___Estado de S3o. Paulo,

4

111 - Declaragdo Municipal de Zoneamento do imdvel,
especifica para a atividade fim pretendida.

IV - Descrigio da atividade. contemplando cada
Classificagdo Nacional de Atividade Economica - CNAE da Receita Federal a ser
implantada e drea total construida no imovel.

V - Adensamento populacional previsto,

V1 - Geragdo de trafego ¢ consequente impacto no
transito e sistema vidrio. :

VII - Demanda adicional por transporte ptiblico,

VI - Viabilidade Técnica das concessiondrias de
agua/esgoto e energia elétrica para atendimento da implantag@o requerida.

IX - Certidio do Municipio quanto avaliagdo dos
sistemas de drenagem ¢ vidrio/trinsito para atendimento da implantag¢do requerida.

X - Demanda adicional por equipamentos urbanos ¢
comunitarios gue seriio executadas pelo requerente.

X1 - Valorizagio imobilidria.
XII - Ventilagdo e iluminagéo.

XIII - Afetagdo urbana da drea quanto & paisagem
urbana, patrimonio natural e eultural. '

X1V - Potenciais impactos da atividade, devido a:

a) Poluigdo atmosférica, gerada por atividades que
lancem materiais particulados acima do permitido, provenientes de queima de
combustivel ou reagio quimica. causando riscos 4 salde publica ou provoquem
odores.

b) Poluiggo por residuo liquido, gerada por
atividades que lancem efluentes na rede hidrica. contaminem o solo, lengol fredtico
e ccossistema, seja proibido no sistema de esgoto sanitirio ou causem riscos a satde
publica.

RUA CAPITAO CARLOS DE MOURA. 243 — FONE - PABX (12) 3654-6600 - FAX (12) 3653-3180 f7
CEP 12.2280-050 C.N.P.JL 45.189.305/0001-21 ]

NICIA
L hw'\.t i i~ -4’: aﬁ



Municipio de Cacapava

___ Estado de 530 Paulo,

¢) Polui¢do por residuo solido, gerada por atividades
que produzem clementos que contaminem o solo, lengol fredtico e ecossistema ou
causem riscos a satude publica.

d) Poluicdo sonora, gerada por atividades que
provoguem sons ou ruidos em volume que supera os niveis permitidos no
Municipio.

¢) Vibraglo ¢/ou choque, gerada por atividades que
provoquem vibragdes e/ou choques nos imoveis vizinhos.

f) Periculosidade, gerada por atividades que
possuem riscos de desastres, causando potenciais impactos ambientais ou a saide
publica. I

XV - Acgdes mitigadoras e/ou compensatorias ao
impacto de vizinhanca que serdo executadas pelo requerente.” (NR)

Art. 3" Fica alterado o artigo 12 da Lei Complementar
n" 109, de 04 de janeiro de 1999, que passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 12 Ficam assim definidos os pardmetros
urbanisticos necessarios a ordenag¢io construtiva exigida pelo Municipio:

I - indice de Aproveitamento:
a) Indice que multiplicado pela drea do terreno
correspondera & somatéria maxima de dreas de piso permitido para a construgéo,

previsto no Anexo [V,

b) Nao entrarioc no cdleculo do indice de
aproveitamento: '

1. Areas de construcdio no subsolo,
2. Garagens subterrineas.

3. Areas de construgdo para instalagdes situadas
acima do Gltimo pavimento, como casa de zelador, casa de méquinas e drea de
recreacao,
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4, Toldos, marquises de cobertura com projecio de
até 0,90 metros e pérgulas com minimo de 80% de vazios.

1..}!

Abrigos desmontaveis para autos tipo “sombrite”™,

6. Reservatorio de agua.

e

Pilotis quando livres e sem vedagdo, exceto caixas
de e¢scadas e elevadores.

I1 - Recuos:

a) Distdncias minimas a serem respeitadas entre a
construgdo e as divisas do terreno, sendo estas, frontal, lateral e fundo. previstas no
Anexo IV,

b) O abrigo para auto com ()] (uma) lateral aberta
poderd ocupar os recuos frontal. fundo ¢ lateral.

¢) A construgdo no subsolo podera ocupar os recuos
frontal, fundo e lateral.

d A cdii:uja poderd ocupar os recuos fundo e lateral
com projegdo de ate 5,0 metros,

€) As construgdes de apoio como guariia, portaria e
cabine primdria poderfio ocupar os recuos frontal e lateral.

f) No caso de terreno em esquina, © Trecuo
considerado pelo proprietario como secundario, devera ser maior ou igual & metade
daquele considerado como principal.

g) Em ateng@io a insolagdo, iluminagio e ventilagio,
os recuos deverdio adicionalmente atender ao previsto pelo Codigo de Edificagdes
do Municipio, disposto pela Lei n" 1507, de 20 de abril de 1972 e Codigo Sanitdrio
do Estado de Sao Paulo, regulamentado pelo Decreto n® 12.342 de 27 de setembro
de 1.978 e suas modifica¢des.

[I - Taxa de Ocupagio:
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a) Percentagem mdxima de ocupagdo permitida de
construcdo em um terreno ou em varios terrenos reunidos, prevista no Anexo V.

b) Nio entrario no célculo da taxa de ocupacdo:
1. Areas de construcio no subsolo.
2. Pérgulas com minimo de 80% de vazios.

3. Marquises de cobertura e beirais até a projegio de
0.90 metros.

4. Abrigos para autos com 01 (uma) lateral aberta
NOS TeCuos,

5. Abrigos desmontdveis para autos tipo “sombrite™.
IV - Testada do Lote:
a) Distancia minima frontal & via oficial do terreno.
b) Quando se tratar de terrenos com frente e fundos
para vias oficiais. o recuo sO serda exigido em uma das frentes a critério do
proprietdrio. sendo necessaria a devida anotagiio junto ao Setor de Cadastro do
Municipio, determinando seu enderego.

V - Area do Lote;

a) Area minima do lerreno necessdria para
CONSIrugao em um terreno.

b) A drea do lote devera ser igual ou superior & drea
minima do terreno. sendo necessaria a devida anotagio junto ao Setor de Cadastro
do Munigcipio.

- Gabarito de Altura:

CEP 12.2280-050
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a) Altura maxima vertical, medida desde a cota de
soleira do pavimento térreo fommecida pelo Municipio até o ponto mais alto da
construgao.

b) Nao entrariio no calculo do gabarito:

1. Areas de construgio para instalagbes situadas
acima do Gltimo pavimento, sem qualquer uso habitacional ou lazer. como
reservatorio de dgua ¢ casa de maquinas.

2. Toldos, marquises de cobertura, pérgulas e
abrigos desmontaveis tipo “sombrite™.

3. Areas de construgio no subsolo.
4, Chaminés.” (NR)

Art. 4° Fica incluido o pardgrafo tinico ao artigo 19 da
L.ei Complementar n® 109, de 04 de janeiro de 1999, com a seguinte redacio:

“Paragrafo unico. Os parametros wrbanisticos de
gabarito de altura (méximo), indice de aproveitamento (maximo), taxa de ocupacio
(médxima), recuos (minimos), frente de lote (minima) e drea de lote (minima) para
cada setor. descritos no Anexo L. ficam substituidos pelos apresentados no Anexo
[V. que passa a integrar esta mesma Lei Complementar, sendo mantidas todas as

demais informacdes contidas neste Anexo 1. (NR)

Art. 5° Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua publicagiio, revogadas as disposi¢hes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA, 18 de dezembro de 2017,

p. ¢
FERNANDO Cid DINMZ BORGES
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXL} iV - FARAMETROS URBANISTICOS - LEI COMPLEMINTAR N 1022017
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